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Resumo: Em 2018, a Companhia Estadual de Habitag&o e Desenvolvimento Urbano (CEHAB)
do Governo do Estado do Rio Grande do Norte (RN) firmou parceria com a Universidade Federal
Rural do Semi-Arido (UFERSA), a partir do Nucleo de Pesquisa e Extensdo Acesso & Terra
Urbanizada, com o intuito de financiar atividades de regularizacdo urbana de interesse social em
conjuntos habitacionais construidos pela Companhia de Habitagcdo Popular do Rio Grande do
Norte (COHAB-RN). No municipio de Mossord/RN, entre o universo de areas alvo da parceria,
encontra-se o0 conjunto Santa Delmira, objeto de estudo deste trabalho. O propoésito desta pesquisa
consiste em caracterizar a situagdo do perfil construtivo implantado no Conjunto Santa Delmira,
por meio de analise dos questionarios aplicados para fins de cadastro fisico e socioecondmico,
necessarios para a sua regularizacdo fundiaria. A investigacdo demonstrou que o perfil, entre os
1.313 lotes do conjunto, apresenta 0s seguintes aspectos: instalacdo elétrica embutida; piso
ceramico; forro de gesso, padrdo construtivo de alvenaria, revestimento de reboco e tinta,
utilizagdo particular de sanitario. Essas caracteristicas confirmam a presenga de um perfil de
residéncias de interesse social nos conjuntos e pormenorizam as semelhangas e diferencas das
particularidades implementadas na area com o padrdo da COHAB-RN e das normas atuais, ao
ponto de contribuir para o diagndstico e potenciais politicas publicas adicionais a Reurb.
Palavras-chave: Cidades. Politica publica. COHAB. Habitacdo de Interesse Social.
Regularizacdo Fundiaria Urbana.
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INTRODUCAO

A Lei n° 4.380/1964 instituiu o Banco Nacional de Habitacdo (BNH) para ser
financiador de moradias construidas pelas Companhias de Habitacdo Popular (COHABS)
e pelos Institutos de Orientacdo as Cooperativas Habitacionais (Inocoops). As
Companhias atendiam a populacdo com renda de até trés salarios minimos - a partir de
1975, até cinco salarios minimos -, enquanto que os Institutos eram direcionados ao
publico com renda superior a cinco salarios minimos (Medeiros, 2018).

De acordo com a Resolugdo n° 42/1966 da Diretoria do BNH, as Companhias de
Habitacdo Popular consistem em sociedades de economia mista que detém, como
acionistas, governos estaduais, municipais e distrital. Entre elas, esta a COHAB do Rio
Grande do Norte (COHAB-RN), instituida pela Lei n°® 4.004/1971. Seu desempenho é
destaque entre os estados brasileiros, foi atuante em 64 dos 167 municipios do Estado,
apresentando um total de 39.780 unidades construidas (Medeiros, 2007, 2018).

Contudo, a suposta erradicacdo quantitativa do déficit habitacional do estado do
Rio Grande do Norte ndo apresenta relacdo com a efetivacdo do direito a moradia
adequada e do direito a cidade nas localidades provenientes dos investimentos do Banco
Nacional de Habitacdo. Até 2018, um nimero expressivo de conjuntos habitacionais
construidos pela COHAB/RN se encontrava em situacdo de irregularidade fundiaria e
urbanistica.

Assim, percebe-se a necessidade de efetivacdo da regularizacdo fundiéria nestas
habitacOes, a fim de oferecer o direito pleno a propriedade, a moradia adequada e a cidade
destes individuos. A Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), disposta pela Lei n°
13.465/2017, € definida como um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais destinadas a incorporacdo dos nudcleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulacéo de seus ocupantes (Brasil, 2017).

Frente a isto, o Governo do Estado do Rio Grande do Norte e a Universidade
Federal Rural do Semi-Arido (UFERSA) firmaram convénio, em 2018, na busca por
promover regularizacdo fundiaria urbana nos conjuntos da extinta COHAB-RN,
atualmente administrados pela Companhia de Processamento de Dados do Rio Grande do
Norte (DATANORTE). O Ndcleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada é
0 representante da Universidade na parceria, a partir de seu Projeto de Pesquisa e
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Extensdo “Regularizacdo Fundiaria Urbana das unidades habitacionais dos diversos
municipios que compdem o Estado do Rio Grande do Norte” (REURB).

Dentre os conjuntos habitacionais em Reurb por esta parceria, encontra-se o
Conjunto Habitacional Santa Delmira - area de estudo desta pesquisa -, localizado em
bairro de mesmo nome, no municipio de Mossoro. A partir dela, o trabalho pretende,
diante da necessidade de estudar o caso da implementacéo da politica do Banco Nacional
de Habitacdo (BNH) na &rea em questdo, realizar a caracterizacdo da situacdo implantada
no Conjunto Santa Delmira, especificamente, seu perfil construtivo, na perspectiva de
realizar consideracdes e comparagcfes quanto aos padrdes de habitabilidade propostos

pela politica publica da época e pelas hormas nacionais vigentes.

METODOLOGIA
Area de Estudo

Os conjuntos habitacionais Santa Delmira 1 e 2 (na pesquisa, tomados como um)
foram implantados, respectivamente, em 1986 e 1988, no Bairro Santa Delmira, em
Mossord/RN. Sabendo que sua area total equivale a 629.284,4112 m2, demonstra-se 0S
percentuais de uso e ocupacdo do seu solo, em que: 48,93% € destinada a configuracao
de lotes residenciais; 28,37% a configuracdo das vias publicas e calcadas; 14,13% a
espacos livres - areas destinadas a outros usos que nao seja residencial —; 6,42% a
ocupacOes irregulares; e 2,14% a equipamentos comunitérios (Figura 01).

Figura 01 - Localizagdo do Conjunto Habitacional Santa Delmira 1 e 2
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Localizacao do Conjunto Habitacional Santa Delmira 1 e 2

em Mossoro no estado do Rio Grande do Norte (RN).
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Mapa 1: Localizacdo RN no Brasil.
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Mapa 3: Bairros em Mossord e localizagdo do Conjunto Habitacional Santa Delmira 1 e 2. Mapa 2: Localizagdo de Mossor6 no RN.
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Fonte: Malhas do IBGE (2022); Nucleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada
(2023). Elaboragdo gréfica dos Autores (2024).
Percurso Metodoldgico
O procedimento de regularizacdo fundiaria urbana (Reurb) é instituido e

normatizado pela Lei n°® 13.465/2017 e pelo Decreto n° 9.310/2018. Mossoré conta, em
soma, com Lei Ordinaria (n° 4.083/2023) e Decreto Municipal (n° 6.982/2023) acerca de
Reurb dos ndcleos informais no @mbito do Municipio. O procedimento administrativo no
Santa Delmira cumpre com as etapas estipuladas pelas normas federais e também
municipais. Até julho de 2024 — data de submiss&o do trabalho —, 0 processo se encontra
na etapa de analise e aprovacdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria (PRF) e posterior
emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF).

O cadastro fisico e social, etapa do procedimento de Reurb, realizado pelo Nucleo
Acesso a Terra Urbanizada em 2023, é proveniente de coleta de dados in loco por equipe
interna e capacitada na aplicacdo de questionarios com moradores do conjunto Santa
Delmira. O instrumento que armazena estas informacdes é um formuléario, gerado pelo
aplicativo criado e utilizado pelo Nucleo, com variaveis quantitativas e qualitativas
aplicado em cada residéncia do conjunto, sendo os informantes, preferencialmente, os
responsaveis familiares.

Para a realizacdo deste trabalho, foi necessério: coletar plantas dos padrdes
construtivos do Conjunto Habitacional Santa Delmira; examinar as caracteristicas das
residéncias de padréo baixo (R1-B) e popular (RP1Q) da NBR ABNT 12721:2006, que
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determina as condicGes exigiveis para a avaliacdo de custo unitario de construcéo; avaliar
os produtos gerados pelo cadastro fisico realizado em 2023 para fins de Reurb pelo
Nucleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada, debrugando-se em categorias
construtivas especificas: iluminacdo, instalacdo elétrica, piso, forro, tipo construtivo,
revestimento, nimero de quartos, nimero de banheiros, nimero de comodos, forma de
utilizacdo do sanitario e localizacdo do sanitario; e comparar os dados do cadastro fisico

com os padrdes construtivos da politica habitacional e da NBR ABNT 12721:2006.

IRREGULARIDADE FUNDIARIA EM CONJUNTOS DA COHAB-RN NO
MUNICIPIO DE MOSSORO/RN

Nas cidades de paises de capitalismo dependente, o crescimento desordenado e
desigual é vinculado a contradigdo entre centro e periferia, na medida que transforma a
malha urbana em instrumento de segregacao socioespacial (Brites, 2017). Acontece que
essa expansdo propositalmente fragmentada direciona a classe que trabalha as margens
das cidades, intercaladas por extensos vazios urbanos — propensos a especulagao
imobiliéria — até se chegar ao centro (Sposito, 2004).

N&o por coincidéncia, sdo nessas periferias que se manifesta a desigualdade,
projetada na emergéncia de massivos nucleos urbanos ocupados por populacdo de baixa
renda e contidos de moradias precarias (Rufino, 2016). No caso dos conjuntos
habitacionais da COHAB-RN, a situagdo confere-se ainda mais preocupante, haja visto
estas moradias serem fruto de financiamento estatal na producdo residencial em massa de
areas irregulares e distantes da garantia das condicGes essenciais a vida e a dignidade
humana.

Embora seja destaque na producdo de unidades habitacionais da politica
habitacional financiada pelo BNH, a Companhia de Habitagdo Popular do Rio Grande do
Norte foi produtora de informalidade urbana em Mossord, assim como em varios outros
municipios do Estado. Seus conjuntos se basearam no padrdo de construgdo em
localizagdes periféricas e, em Mossoro, essa estratégia esteve incorporada ao fendémeno
de expansdo de desenvolvimento econdmico e urbano, uma vez que a malha da cidade
ainda estava, a época, em formacdo (Medeiros; Freitas; Cruz, 2022).

Em Mossord, os conjuntos construidos pela COHAB/RN partem de uma produgéo
de habitacdo em massa nas areas de expansdo nos sentidos sudeste e noroeste do

perimetro urbano, de maneira a configurar 0s novos eixos de expansao da cidade (Elias;
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Pequeno, 2010). Os conjuntos, todavia, foram produzidos a partir do tipico modelo de
urbanizagéo capitalista, qual seja a expansdo horizontal da cidade que os direciona a
localidades distantes do centro e externos a continuidade da malha urbana (Cunha, 1991).

Tal escolha acarretou e acarreta efeitos a populacéo que reside nessas regides, tais
como a dificuldade de receber servicos e equipamentos de infraestrutura, como também
0 aumento nos custos e tempo para deslocamentos diarios, devido a falta de mobilidade
urbana. Séo efeitos e provas do seu modelo de urbanizacdo ndo planejado: a
predominancia de conjuntos distantes dos centros das cidades; a deficiéncia de servigos
urbanos e de equipamentos de infraestrutura; a construcdo de loteamentos irregulares em
suas proximidades; a desvalorizacdo da terra e da localizacdo dos conjuntos (Cunha,
1991; Silva, 2003; Medeiros, 2015).

Em um contexto pds-BNH, houve, em nivel nacional e local, auséncia de politicas
publicas de combate ao déficit habitacional e, diante disso, Mossoro esteve diante da
intensificacdo do fendmeno de favelizacdo de seu espaco urbano (Pequeno; Elias, 2010).
Prova disto consiste 0 numero expressivo de conjuntos habitacionais construidos em

situacdo de irregularidade fundiaria e urbanistica.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Em reflexo, surge a necessidade do convénio entre o0 Governo do Estado do Rio
Grande do Norte e a Universidade Federal Rural do Semi-Arido (UFERSA) em promover
regularizacdo fundiaria urbana nos conjuntos da extinta COHAB-RN, atualmente
administrados pela Companhia de Processamento de Dados do Rio Grande do Norte
(DATANORTE). O Ndcleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada é o
representante da Universidade na parceria, a partir de seu Projeto de Pesquisa e Extensao
Regularizacdo Fundiaria Urbana das Unidades Habitacionais dos Diversos Municipios
gue compdem o Estado do Rio Grande do Norte (REURB-S).

O cerne do Programa REURB, da UFERSA, esté na funcdo de elaborar propostas
de urbanizacao e regularizacéo fundiaria em nucleos urbanos irregulares do Rio Grande
do Norte, especificamente nos conjuntos habitacionais da extinta Companhia de
Habitacdo Popular do Estado do Rio Grande do Norte (COHAB-RN), com a pretensao
de incluir, em aspectos urbanisticos e fundiarios, estas areas as suas respectivas malhas

urbanas.
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Para concretizar o que é firmado na parceria com a CEHAB, a UFERSA
desenvolve métodos, técnicas e praticas de pesquisa direcionadas para a producao,
armazenamento, seguranca e uso das informagdes coletadas. Entre 0s servigos
promovidos pelo Nucleo Acesso a Terra Urbanizada, estdo: a) topografia e
georreferenciamento; b) cadastro fisico e social das ocupacfes para a efetivacdo da
entrega dos titulos; c) elaboracao de projeto urbanistico; d) preparacao das pecas técnicas
para aprovacdo do projeto de Reurb pelos Municipios; €) intermédio do registro dos
nacleos urbanos aos Cartdrios de Registro de Imdveis - CRI; f) assessoramento nos
eventos de titulacéo.

Concentrando-se na area de estudo, o levantamento topogréafico realizado pela
equipe do projeto REURB, durante 2023, aferiu que o Conjunto Habitacional Santa
Delmira possui 44 quadras e 1313 lotes previstos, somadas as ocupaces irregulares apos
sua implantacdo. Seu projeto urbanistico (Figura 02) exibe, também, logradouros, espacos
publicos, areas institucionais, areas publicas, pontos de esgoto, pontos de drenagem,
postes e curvas de nivel.

Figura 02 — Projeto Urbanistico do Conjunto Habitacional Santa Delmira le 2
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Fonte: Nucleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada (2023).
O procedimento administrativo de Reurb do conjunto Santa Delmira se encontra

em andamento — até a data de submisséo deste trabalho, julho de 2024 —, com projeto de

regularizacdo fundiaria sendo analisado pelo municipio, para suceder aprovacdo e
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emissdo da certiddao de regularizacdo fundiéria e, posteriormente, realizar o registro das
matriculas e emisséo dos titulos dos beneficiarios em cartério competente.

Das etapas competentes ao Nucleo Acesso a Terra Urbanizada, o cadastro fisico
e social do Santa Delmira e seus produtos sdo os elementos analisados nesta pesquisa.
Esse cadastro agrega dados socioeconémicos das familias residentes e condicbes de
infraestrutura dos lotes edificados e ocupados na parcela urbana. Logo, seu intuito é o
conhecimento da realidade dos ocupantes direcionado para tomada de decisdes relativas
ao processo de regularizacdo do conjunto.

De maneira mais especifica, este cadastramento identifica os efetivos ocupantes
das residéncias; coleta a documentacdo necessaria para 0 processo administrativo de
Reurb de cada imovel; direciona o parecer que define a modalidade de regularizagdo
fundiéria, no caso do Santa Delmira a modalidade € de Interesse Social, resultando na
gratuidade do procedimento; oferece os elementos necessarios para a constru¢do do
Projeto de Regularizacdo Fundiaria; e subsidia possiveis implantacdes de outras politicas
publicas.

Esta pesquisa é fruto de investigacdo e analise das acOes realizadas e dados
coletados pelo Programa. A demonstracdo de resultados provenientes da coleta
documental de questionarios aplicados para fins de cadastro socioeconémico se fez
exequivel perante a operacionalizacdo do REURB. Seu escopo se concentra na construgdo
de perfis socioecondémico, construtivo e de saneamento do conjunto, no intuito de
comparar a situacdo implantada com: os padrdes estipulados pela politica habitacional
que produziu o conjunto; os padr@es atuais envolvendo producdo habitacional de
residéncias de baixo padrdo ou populares; os perfis sociais, econdmicos e de saneamento
do municipio no qual se localiza o conjunto.

A Tabela 01 apresenta o status do cadastro dos iméveis do Conjunto quanto ao
cadastro fisico e social executado pelo Nucleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra
Urbanizada. Verifica-se que, de um total de 1473 unidades visitadas, 761 foram realizadas
coletas pela equipe do Nucleo, 626 constaram dados vazios, 78 eram unidades alugadas
e 8 unidades cedidas.

Tabela 01 — Status do cadastro nos imdveis do conjunto habitacional Santa Delmira

Categoria Quantidade Percentual
Visitado 1473 100,0%
Coletado 761 51,7%
Dados vazios 626 42 5%
Alugado 78 5,3%
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Cedido 8 0,5%
Fonte: Ndcleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada (2023). Elaborado pelos
autores (2024).

No universo das unidades coletadas, encontram-se todos os imdveis em que se
coletou pelo menos uma das categorias analisadas na pesquisa. Logo, o total de imoveis
ndo necessariamente concluiu a etapa de cadastro que consequentemente alcancariam a
regularizacdo; contudo, a pesquisa optou por inclui-los na analise pois ndo deixam de
serem dados que verificam o perfil da populacdo. De pronto, as anélises que se seguem
nos topicos seguintes englobam somente as 761 unidades em que a coleta foi produzida.
Em todos os perfis tragados nas tabelas, constara a categoria “ndo informado” devido aos
casos em gue nem todos os campos do cadastro foram concluidos.

Em 1986, foi inaugurado o conjunto Santa Delmira, com 1.649 moradias e uma
capacidade inicial de abrigar uma populacéo de cerca de 8.245 habitantes (Freitas, 2023).
O padrdo original das casas produzidas pela COHAB/RN pode ser visualizado na Figura
03, todas com um padrao construtivo simples e de um dnico pavimento.

Figura 03 — Padréo construtivo do Conjunto Independéncia, semelhante ao do Conjunto

Santa Delmira

Fonte: DATANORTE (1988) apud Freitas (2023).
A COHAB-RN construiu as habita¢cdes do conjunto Santa Delmira a partir de

projetos elaborados para suas outras operagdes no estado. Os padrdes construtivos
implantados foram 0 RN_15 12 42-01,0RN_14 10 32e 0 RN_14 11 _32-01. Cabe ndo
somente comparar os padrdes construtivos com a situacdo implantada no conjunto, que

sera realizado em um segundo momento, como também avaliar as suas caracteristicas
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tendo como referéncia os padrdes estabelecidos pela ABNT NBR 12721:2006, nédo
esquecendo ser sua publicacdo posterior, em décadas, ao funcionamento do BNH e das
COHAB:S.

O padrdo construtivo RN_15 12 _42-01, evidenciado na Figura 04, possui uma
area de 42,47 m?, contendo uma sala de 8,12m?, uma cozinha de 4,90m?, dois quartos de
8,12m?, um banheiro de 1,95m?, um corredor de 3,40m?, uma érea de servico de 2,20m?
e um terrago de 2,85m?. Este padrdo, quando comparado com as categorias da ABNT
NBR 12721:2006, assemelha-se a residéncia padréo baixo (R1-B), por apresentar dois
dormitorios e area para tanque, contudo, mesmo com a adicdo de um terrago, sua area
total € menor que a prevista pela norma atual — com area real de 58,64m? e area
equivalente de 51,94m?.

Figura 04 — Padrdo Construtivo RN_15 12 42-01
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Fonte: DATANORTE (2006).
Por sua vez, os padrbes construtivos RN_14 10 32 e RN_14 11 _32-01,

representados na Figura 05, possuem area total de 31,67 m2, nesta contida uma sala de
10,40m? (somada ao valor da area do quarto na RN_14 _10_32), uma cozinha de 5,42m?,
um quarto de 7,98m? (somente na RN_14 11_32-01), um banheiro de 1,89m? e uma area
de servico de 1,90m?. Em contraste com os padrdes da ABNT NBR 12721:2006,
assemelham-se a residéncia popular (RP1Q), por apresentarem um dormitorio. Embora
contenham, em acréscimo, a area de servico, seguem tendo uma &rea total menor que a
prevista no padrao atual — com area real e equivalente de 39,56m?.
Figura 05 — Padrdes Construtivos RN_14 10_32e RN_14 11_32-01
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Fonte: DATANORTE (2006).
Em contraste aos padrdes, a Tabela 02 exibe a quantidade de comodos, quartos e
banheiros por imével. Conforme esta, o perfil das unidades habitacionais do conjunto
Santa Delmira é conter sete comodos, trés quartos e dois banheiros.

Tabela 02 — Perfil de quantidade de cébmodos, quartos e banheiros nos imoéveis do conjunto
habitacional Santa Delmira

Perfil Categoria Quantidade
Sem cémodos 2
Dois comodos 2
Quatro cébmodos 14
Cdmodos por imovel C'T‘CO comodos 63
Seis cdmodos 89
Sete cdmodos 127
Oito cdmodos 79
Mais de oito cdbmodos 70
N&o informado 315
Sem quartos 3
Um quarto 14
Dois quartos 160
Quartos por imovel Trés quartos 217
Quatro quartos 44
Mais de quatro quartos 8
N&o informado 315
Sem banheiros 2
Um banheiro 119
Dois banheiros 227
. _— Trés banheiros 75
Banheiros por imovel Quatro banheiros 20
Mais de quatro 3
banheiros
N&o informado 315
Fonte: Nucleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada (2023). Elaborado pelos
autores (2024).

Os padrdes construtivos utilizados no conjunto pela COHAB-RN (RN_15 12_42-
01, RN_14 10 32 e RN_14 11_32-01) contém, respectivamente: oito comodos, dois
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quartos e um banheiro; quatro cdmodos, sem quarto e um banheiro; cinco comodos, um
quarto e um banheiro. Quanto as residéncias padrdo baixo (R1-B) e as residéncias
populares (RP1Q) da ABNT NBR 12721:2006, estas apresentam, na sequéncia: sete
comodos, dois quartos e um banheiro; quatro cdmodos, um quarto e um banheiro.

Logo, a situacdo implantada atualmente na maioria das unidades habitacionais do
Santa Delmira se aproxima do padrdo RN_15 12 42-01 e do padrdo R1-B, com
acréscimo de um quarto e um banheiro. Vale ressaltar que as moradias com dois quartos
e um banheiro sdo as mais comuns apds o perfil em quest&o.

Voltando-se as demais caracteristicas construtivas, a Tabela 03 expde que o perfil
das unidades habitacionais € ter iluminacdo pablica; instalacdo elétrica embutida; piso
ceramico; forro de gesso; padrdo construtivo de alvenaria; revestimento de reboco com
tinta; utilizacdo de sanitério particular; e localizacdo de sanitario interna.

Tabela 03 — Perfil de caracteristicas construtivas e de acabamento dos iméveis do conjunto
habitacional Santa Delmira

Perfil Categoria Quantidade
Privada 4
lluminacéo PL’{b“C& - 502
N&o possui 6
Nao informado 249
Aparente 12
Aparente com
. Nz 5
Instalagdo elétrica canaleta
Embutida 449
Nao informado 295
Ceramico 408
Chéo batido 3
Piso Cimento 51
Porcelanato 4
Qutro 1
Nao informado 294
Gesso 314
Laje 35
Forro PVC 18
Qutro 1
N&o possui 98
Néo informado 294
Alvenaria 536
~ . Madeira 3
Padrdo construtivo Outro >
Néo informado 220
Ceramico 46
Chapisco 8
Revestimento Reboco 45
Reboco e tinta 438

Sem revestimento 1
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Outro 1
N&o informado 222
Coletivo 65

Utilizagdo de sanitario Particular 401
Né&o informado 295
Externo 1
Interno 454

Localizagéo do sanitario Interno e Externo 10
N&o possui 2
N&o informado 294

Fonte: Ndcleo de Pesquisa e Extensdo Acesso a Terra Urbanizada (2023). Elaborado pelos
autores (2024).

Nas residéncias padrdo baixo (R1-B), seus acabamentos seguem as seguintes
especificacOes: pisos de sala e quartos com ceramica, e de banheiro e cozinha com placa
ceramica; revestimento interno de paredes da sala e quartos com chapisco e massa Unica,
e de cozinha e banheiro com placa ceramica; revestimento interno de tetos da sala,
cozinha e quartos com chapisco e massa Unica, e do banheiro com forro e placas de gesso.

Nas residéncias populares (RP1Q), seus acabamentos cumprem as seguintes
caracteristicas: pisos de sala e quarto cimentado desempenado, e de cozinha e banheiro
cimentado queimado colorido; revestimento interno de paredes de sala e cozinha com
chapisco e massa Unica (com duas fiadas de placa ceramica cor clara 15 cm x 15 cm sobre
a bancada da pia da cozinha), de quarto com gesso em pd, e de banheiro com chapisco e
massa Unica (placa ceramica nas paredes do box do chuveiro); revestimento interno de
tetos com chapisco e massa Unica; pintura de tetos e paredes com tinta a base de PVA.

Quando comparada as R1-B, a situacdo construtiva implantada nas moradias do
Santa Delmira se assemelha quanto ao piso ceramico e ao forro de gesso; e se distancia
qguanto ao revestimento. Quando comparada as RP1Q, as habitacdes do conjunto sdo
diferentes em todos os acabamentos: piso, forro e revestimento. Logo, conclui-se que o
piso e o forro de grande parte das casas analisadas cumprem os requisitos atuais de
habitacdes de baixo padrdo ou populares, ao contrario de seus revestimentos, que nao
estdo conforme nenhum dos padrbes da norma.

O padrdo construtivo presente, quase de maneira unanime, nos imoveis do
conjunto é a alvenaria, op¢do comum na construcdo de conjuntos de habitacGes de
interesse social, devido a racionalidade, agilidade e economia que proporciona. E um
padrédo que atende as especificagcdes necessarias a garantia de seguranca e durabilidade.

Com iss0, apura-se que as caracteristicas construtivas de parcela significante das

habitagdes do conjunto Santa Delmira se adequam aos padrdes atualmente normatizados
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— periodo da parceria e apresentacdo deste trabalho (2018-2024). Contudo, apesar da
quantidade consideravel das unidades da COHAB-RN no municipio — cabendo aqui o
exemplo do Santa Delmira - apresentarem tipologias habitacionais divergentes no uso e
na ocupacdo da original, estas coabitam com cenarios de precariedade, devido a
heterogeneidade dos processos de valorizagdo dessas residéncias, estando parte
consideravel delas em condigdes de precariedade habitacional e irregularidade fundiaria
(Medeiros, 2018; Freitas; Cruz, 2019).

CONSIDERACOES FINAIS

A combinacdo das especificacdes dos imoveis permitiu compreender como a
aproximagéo e o distanciamento de dimens6es das moradias do Santa Delmira com o0s
padrdes construtivos da COHAB-RN e com os padrdes normatizados, enquanto a
conformacdo atual do nucleo urbano, revela o quadro de desigualdades urbanisticas
moderadas na maior parte do conjunto, contudo comprova a existéncia de realidades de
sub-habitacdes dentro de seu perimetro. N&o suficiente, a informalidade € comum a todos
os moradores dos imoveis coletados.

Conclui-se, portanto, que, apesar da constru¢do de conjuntos habitacionais, a
COHAB-RN néo foi exitosa em sanar o déficit habitacional do municipio de Mossoroé e
do estado do Rio Grande do Norte. Da mesma forma, apesar da similaridade dos padrdes
previstos e implantados atualmente no Santa Delmira, a Companhia foi produtora de areas
que seguem, por décadas, informais na malha urbana de Mossor0, com perspectiva de
mudanca somente em 2023, devido a instauracdo do procedimento de Reurb.

Frente a isto, a etapa de cadastro fisico-social das ocupac®es, realizada pelo
Nucleo Acesso a Terra Urbanizada, deteve um carater essencial na conclusédo do
procedimento administrativo de regularizacdo fundiaria urbana do conjunto habitacional
Santa Delmira, uma vez que sua tarefa é coletar e prover informacdes da realidade dos
ocupantes, a fim de realizar registro individualizado dos direitos reais dos ocupantes
titulares e direcionar a tomada de decises relativas as medidas e propostas de melhorias

do conjunto.
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